Zatacznik do zarzadzenia nr 198/2021/2022 Rektora UAM
z dnia 4 kwietnia 2022 roku

POLITYKA MIESZKANIOWA
UNIWERSYTETU IM. ADAMA MICKIEWICZA W POZNANIU

§1

Postanowienia wstepne

. Zasady zawarte w niniejszej Polityce mieszkaniowej Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w

Poznaniu (dalej zwanej ,Politykg”) stosuje sie do lokali mieszkalnych stanowigcych Mieszkaniowy

Zasob Uczelni zwany dalej ,Zasobem”, w sktad ktérego wchodzg:

a) lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu
(dalej ,UAM");

b) lokale mieszkalne znajdujgce sie w posiadaniu UAM,

zwane dalej tgcznie ,Lokalem mieszkalnym” lub odpowiednio ,Lokalami mieszkalnymi”.

. Niniejsza polityka zawiera zatozenia, ktére majg zastosowanie do Lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad Zasobu przy:

a) wynajmowaniu Lokali mieszkalnych, w tym ustalaniu stawek czynszu;

b) sprzedazy Lokali mieszkalnych;

c) administrowaniu Lokalami mieszkalnymi i zarzgdzaniu budynkami, w ktérych sie one znajduja.

§2

Wynajmowanie Lokali mieszkalnych

. Oddawanie Lokali mieszkalnych w najem bedzie nastepowac na rzecz ponizszych podmiotow:

a) pracownikow UAM, w tym w szczegdlnosci tych, ktérzy petnig istotng role dla realizacji celéw
strategicznych UAM,;

b) o0séb fizycznych niebedacych pracownikami UAM oraz oséb prawnych.

. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu Lokalu mieszkalnego przystuguje osobom wymienionym

w pkt. 1 lit. a) powyzej, przy czym w sytuacji wiekszej liczby oséb zainteresowanych wynajmem

Lokalu mieszkalnego w tej grupie podmiotow, pierwszenstwo bedzie przystugiwa¢ pracownikom,

ktérzy petnig istotng role dla realizacji celéw strategicznych UAM.

. W sytuacji wigkszej liczby oséb zainteresowanych wynajmem danego Lokalu mieszkalnego z danej

grupy podmiotéw wskazanych powyzej w ust. 1 lit. a) i b) — kanclerz, w uzgodnieniu z rektorem UAM

ustali kryteria wyboru podmiotu, z ktérym zostanie zawarta umowa najmu.

. Umowa najmu Lokalu mieszkalnego jest zawierana na czas ozhaczony, przy czym w przypadku

wynajmu Lokalu mieszkalnego pracownikowi UAM okres ten nie jest dtuzszy niz okres zatrudnienia

tego pracownika.

. W kazdym przypadku zawarcie umowy najmu Lokalu mieszkalnego moze by¢ uzaleznione od

wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej na pokrycie wszelkich nalezno$ci mogacych

przystugiwa¢ UAM z tytulu tej umowy najmu. Decyzje w tym zakresie podejmuje kanclerz, przy

rozwazeniu okolicznosci catej sprawy, w tym w szczegolnosci intereséw UAM. W takiej sytuacii

wysokos¢ kaucji oraz warunki jej wptaty i wyptaty zostang okreslone w umowie najmu.

. Dopuszcza sie mozliwo$¢ dokonania zamiany dotychczas wynajmowanego Lokalu mieszkalnego na

inny, na warunkach uzgodnionych przez strony. W przypadku gdy zinicjatywg zamiany

wynajmowanego Lokalu mieszkalnego wystgpi UAM i zamiana bedzie dokonywana w jego interesie,

warunki umowy najmu zamienianego Lokalu mieszkalnego nie mogg by¢ gorsze dla najemcy niz

warunki najmu poprzednio wynajmowanego przez niego Lokalu mieszkalnego, chyba ze strony

uzgodnig inaczej.

. Decyzje o wynajeciu danego Lokalu mieszkalnego oraz warunkach na jakich zostanie on wynajety

podejmuje w imieniu UAM kanclerz, przy uwzglednieniu wytycznych wskazanych w niniejszej

Polityce.
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§3

Zasady ustalania stawek czynszu najmu Lokali mieszkalnych i innych optat

. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni Lokali mieszkalnych sg ustalane przez kanclerza przy
uwzglednieniu w szczegoélnosci: potozenia Lokalu mieszkalnego, jego powierzchni, stanu
technicznego, wyposazenia i standardu Lokalu mieszkalnego oraz catego budynku, w ktérym dany
Lokal mieszkalny sie znajduje.

. Za punkt wyjsciowy przy ustaleniu wysokosci czynszu w umowach najmu Lokali mieszkalnych
zawieranych po wejsciu w zycie niniejszej Polityki lub w przypadku podwyzszenia czynszu najmu w
umowach najmu Lokali mieszkalnych zawartych wczesniej, przyjmuje sie wskaznik 3% wartosci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w budynkach mieszkalnych,
opublikowany w obwieszczeniu wojewody.

. Oprécz czynszu najemca zobowigzany bedzie do uiszczenia wszelkich opfat naleznych podmiotom
trzecim z tytutu uzywania Lokalu mieszkalnego, w tym w szczegdlnosci optat naleznych na rzecz
wspolnoty mieszkaniowej oraz optat za korzystanie z mediéw (prad, gaz, odbiér nieczystosci
statych/odpady) tj. optat niezaleznych od wtasciciela.

. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, w tym w szczegdlno$ci najmu Lokalu mieszkalnego
pracownikom kluczowym z punktu widzenia strategii UAM, kanclerz moze zastosowac obnizke
stawki czynszu, zapewniajgc jednak, co najmniej petne pokrycie kosztéw utrzymania Lokalu
mieszkalnego.

§4

Sprzedaz Lokali mieszkalnych

. Do sprzedazy przez UAM mogg by¢ przeznaczone Lokale mieszkalne w przypadku spetnienia, co
najmniej jednej z nastepujgcych przestanek:

a) Lokal mieszkalny jest w ztym stanie technicznym i wymaga kapitalnego remontu;

b) Lokal mieszkalny jest od dtuzszego czasu pustostanem lub brak jest chetnych do jego wynajmu;

c) zbycie dotyczy Lokalu mieszkalnego potozonego w budynku wymagajgcego remontu, w ktérego

kosztach UAM, musiatby partycypowac;

d) zbycie Lokalu mieszkalnego zostato pozytywnie zaopiniowane przez Rade Uczelni.
. Wytaczng decyzje dotyczacg tego, czy i ktére Lokale mieszkalne, zostang przeznaczone do
sprzedazy przez UAM podejmuje Rektor w drodze zarzgdzenia. W zarzadzeniu tym zawarty zostanie
wykaz Lokali mieszkalnych przeznaczonych przez UAM do sprzedazy. Zarzgdzenie zostanie
opublikowane na stronie UAM (zaktadka BIP).
. W zakresie uregulowanym w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan
bedgcych wiasnoscig przedsiebiorstw panstwowych, niektérych spétek handlowych z udziatem
Skarbu Panstwa, panstwowych osdb prawnych oraz niektdérych mieszkan bedgcych wiasnosciag
Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 52) sprzedaz Lokali mieszkalnych bedzie dokonywana w
oparciu o przepisy tej ustawy.
. W przypadku sprzedazy Lokalu mieszkalnego, w oparciu o zapisy powotanej wyzej w ust. 3 ustawy,
strona kupujgca bedzie zobowigzana do poniesienia wszelkich uzasadnionych kosztéw zwigzanych
ze sprzedazg na jej rzecz Lokalu mieszkalnego w tym w szczegdlnosci: kosztéw operatu
szacunkowego, swiadectwa charakterystyki energetycznej, kosztéw sporzgdzenia aktu notarialnego,
w tym optat ustalonych w akcie notarialnym (m.in. optat sgdowych, wynagrodzenia notariusza,
podatkow).
. Sprzedaz Lokali mieszkalnych odbywac¢ sie bedzie na zasadach zatwierdzonych przez Rektora.
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§5
Zasady administrowania Lokalami mieszkalnymi
i zarzgdzania budynkami, w ktorych sie one znajduja

UAM moze powierzy¢ administrowanie Lokalami mieszkalnymi oraz zarzgdzanie budynkami, w ktorych
te Lokale mieszkalne sie znajdujg, administratorom/ zarzadcom nieruchomosci. Umowa o
administrowanie/zarzadzanie moze w szczegolnosci obejmowaé pobieranie czynszéw oraz
wykonywanie czynno$ci zwigzanych z biezgcym administrowaniem/zarzgdzaniem.

§6

Postanowienia koncowe

1. Niniejsza Polityka nie ma zastosowania do Lokali mieszkalnych, w stosunku do ktérych obowigzujg
juz inne zarzgdzenia wewnetrzne UAM.

2. W zakresie nie uregulowanym w niniejszej Polityce zastosowanie bedg miaty obowigzujgce przepisy
prawa.



