Zafgcznik do zarzadzenia nr 65/2024/2025 Kanclerza Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu
z dnia 8 listopada 2024 roku

Regulamin
dysponowania nieruchomosciami innymi niz mieszkalne
Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu

§1

Niniejszy Regulamin okresla zasady i tryb najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci,

stanowigcych wtasnos¢ Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu niebedacych lokalami

przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) wynajmujacym lub wydzierzawiajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ Uniwersytet im. Adama
Mickiewicza w Poznaniu, zwany dalej ,UAM”;

2) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe, budynkowe, lokalowe lub
ich czesci z wytgczeniem nieruchomosci lub ich czesci przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktére stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

3) przedmiocie najmu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg nieruchomosci
przeznaczong do wynajecia,

4) oferencie — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, osobe prawng lub jednostke
organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci prawnej, ktéra ztozyta oferte na najem lub dzierzawe
nieruchomosci,

5) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ kazdy podmiot uprawniony do korzystania
z nieruchomosci, bedacy strong umowy zawieranej z UAM,

6) dzierzawcy — nalezy przez to rozumieé¢ kazdy podmiot uprawniony do korzystania i pobierania
pozytkéw z nieruchomosci, bedacy strong umowy zawieranej z UAM,

7) konkursie ofert — nalezy przez to rozumie¢ postepowanie konkursowe przeprowadzone
zgodnie z Regulaminem majgce na celu wybodr najkorzystniejszej oferty najmu badz dzierzawy;

8) najmie krotkotrwatym — nalezy przez to rozumie¢ udostepnienie powierzchni uzytkowej
nieruchomosci lub jej czesci do korzystania podmiotowi zewnetrznemu w umownie okreslonym
celu na czas oznaczony nie diuzszy niz 12 miesiecy, liczony w godzinach wynajecia na dobe,
tydzien, miesigc lub semestr. Do najmu krotkotrwatego zalicza sie w szczegolnosci najem sal,
obiektéw sportowych, holi oraz innych pomieszczen, powierzchni i gruntéw.

Zasady dysponowania nieruchomos$ciami lub ich cze$ciami bedgcych wtasnoscia UAM,

przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, ktére stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych okreslajg

odrebne akty wewnetrzne UAM.

Szczegotowe zasady dysponowania obiektami sportowymi okresla odrebne zarzadzenie Rektora

w przedmiocie zasad udostepniania obiektéw sportowych bedgcych wlasnoscig UAM.

Szczegotowe zasady dysponowania aulami koncertowymi UAM (Aulg Uniwersytecka, Aulg im. prof.

Jerzego Rubinskiego oraz Aulg Collegium Polonicum w Stubicach) okresla odrebne zarzgdzenie

Rektora w przedmiocie Regulaminu korzystania z Auli koncertowych UAM.

§2
Przedmiotem najmu albo dzierzawy moze by¢ nieruchomos$é, co do ktérej brak jest planéw
wykorzystania na cele statutowe UAM.
Ocene celowosci przekazania nieruchomosci w najem/dzierzawe, dokonuje Sekcja
Administracyjno-Gospodarcza. W sytuacjach watpliwych zasiega opinii radcy prawnego lub Biura
Gospodarowania Nieruchomosciami.
Powierzchnia stanowigca przedmiot udostepnienia podmiotom zewnetrznym wymaga uprzedniego
dokonania oceny pod katem uzasadnienia gospodarczego dla planowanego rozporzgdzenia
majgtkiem oraz wyboru wiasciwej procedury udostepnienia majatku zgodnie z art. 423 ustawy
z dnia 20 lipca 2018 roku — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce.



W przypadkach okreslonych w odrebnych przepisach Sekcja Administracyjno-Gospodarcza zleca
wykonanie operatu szacunkowego okreslajgcego warto$¢ rynkowg nieruchomosci przeznaczone;j
do najmu/dzierzawy.

W przypadku braku przeciwskazan do przekazania nieruchomosci w najem albo dzierzawe, Sekcja
Administracyjno-Gospodarcza, w zaleznosci od wybranego trybu, przygotowuje i przeprowadza
konkurs ofert albo ustala termin przeprowadzenia negocjacji z oferentem.

§3
Procedure najmu/dzierzawy nieruchomosci inicjuje:
1) decyzja Rektora albo Kanclerza lub jego zastepcy,
2) wniosek kierownika jednostki organizacyjnej (Dziekana Ilub Dyrektora jednostki
ogolnouczelnianej),
3) wniosek oferenta, po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii Dziekana lub Dyrektora jednostki
ogolnouczelnianej.
Wylonienie najemcy/dzierzawcy oraz ustalenie warunkéw najmu/dzierzawy nastepuje w trybie:
1) przetargowym, w formie konkursu ofert,
2) bezprzetargowym, w formie negocjacji.
Decyzje o wyborze trybu podejmuje Rektor albo Kanclerz lub jego zastepca uwzgledniajac
przestanki okreslone w niniejszym Regulaminie.
Udostepnienie nieruchomosci najemcy albo dzierzawcy nastepuje na podstawie:
1) umowy cywilnoprawnej, w szczegoélnosci umowy najmu albo dzierzawy,
2) porozumienia o odptatnym udostepnieniu nieruchomosci (np. umowy barterowej),
3) w wyjatkowych przypadkach decyzji o akceptacji oferty najmu.
Umowe najmu albo dzierzawy nieruchomosci, porozumienie lub decyzje o udostepnieniu
nieruchomosci, w formie pisemnej — zawiera (podejmuje) kanclerz albo jego zastepca.
Za koordynacje dziatan zwigzanych z zawieraniem umow cywilnoprawych, porozumien,
wydawaniem decyzji o akceptacji oferty najmu oraz regulowaniem przez najemcéw/dzierzawcow
naleznosci z tego tytutu odpowiada Sekcja Administracyjno-Gospodarcza.

§4
Przy ustalaniu stawki czynszu najmu albo dzierzawy nalezy positkowa¢ sie ofertowymi cenami
najmu albo dzierzawy prezentowanymi w ogtoszeniach publikowanych na portalach nieruchomosci,
stawkami czynszu ustalonymi dla podobnych nieruchomosci w obowigzujgcych umowach,
stawkami czynszu obliczonymi po przeprowadzonej analizie kosztéw utrzymania nieruchomosci.
Za istotne elementy majgce wplyw na wysokos¢ stawki, o ktérej mowa w ust.1 uznaje sie:
1) ofertowe stawki czynszu za nieruchomosci podobne,
2) lokalizacje nieruchomoéci,
3) stan techniczny nieruchomosci,
4) rodzaj prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
5) warto$é przedmiotu najmu albo dzierzawy,
6) zakres obowigzkow realizowanych przez najemce albo dzierzawce na rzecz UAM.
Stawki czynszu najmu/dzierzawy podlegajg corocznej waloryzacji na podstawie rocznego
wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanego przez Prezesa GUS.

§5

Tryb przetargowy najmu albo dzierzawy nieruchomosci realizowany jest w formie pisemnego
konkursu ofert na podstawie kryterium oferowanej stawki czynszu najmu albo dzierzawy
z mozliwoscig wyboru najkorzystniejszej oferty w drodze, dalszych, ustnych negocjacji w przypadku,
kiedy dwoch lub wiecej oferentow ztozy oferty o tej samej wartosci.
Tres¢ ogtoszenia o konkursie ofert, a takze sposob publikacji ogtoszenia wymagajg akceptaciji
Kanclerza albo jego zastepcy.
Ogloszenie o konkursie ofert na najem albo dzierzawe nieruchomosci zamieszczane jest na stronie
internetowej UAM przez okres nie krétszy niz 7 dni i moze by¢ dodatkowo publikowane
na internetowych portalach branzowych oraz w prasie o zasiegu lokalnym.
Specyfikacja warunkéw konkursu ofert powinna zawierac:

1) opis przedmiotu najmu albo dzierzawy, w tym dostepnos¢ mediow,



2) okredlenie rodzaju dziatalnosci na jakg przedmiot najmu albo dzierzawy moze zostac
wynajety albo wydzierzawiony,
3) zobowigzanie oferenta do zapoznania sie ze stanem nieruchomosci bedgcej przedmiotem
najmu albo dzierzawy,
4) wzdér umowy najmu/dzierzawy albo istotne warunki najmu/dzierzawy, w tym ewentualne
ograniczenia oraz wymagania wobec najemcy/dzierzawcy,
5) sposodb i termin sktadania ofert,
6) szczegotowe warunki udziatu w konkursie ofert, w tym wykaz wymaganych dokumentéw,
7) ograniczenia w stosunku do 0séb, ktére mogg przystgpi¢ do konkursu ofert,
8) date i miejsce otwarcia ofert,
9) zastrzezenie o mozliwosci odwotania albo uniewaznienia konkursu ofert przez UAM bez
podania przyczyny na kazdym jego etapie.
Konkurs ofert moze sie odby¢ choéby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogtoszeniu o konkursie ofert.

§6
Otwarcia i oceny ofert dokonuje trzyosobowa Komisja w skiad ktérej wchodzg Kanclerz i jego
zastepca oraz kierownik Sekcji Administracyjno-Gospodarczej albo dwéch zastepcéw Kanclerza
i kierownik Sekcji Administracyjno-Gospodarczej. W uzasadnionych przypadkach Rektor moze do
konkretnego postepowania powota¢ Komisje sktadajgca sie z wiekszej liczby osdéb wskazujac jej
skfad.
. Czlonkami Komisji nie moga by¢ osoby pozostajgce w zwigzku maitzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej lub pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej
do drugiego stopnia, albo zwigzane z tytutu przysposobienia lub kurateli z oferentem, jego nastepca
prawnym lub czionkami organéw zarzgdzajgcych lub organéw nadzorczych oferentéw, a takze
pozostajgce z oferentem w stosunku pracy, zlecenia albo w innym stosunku prawnym badz
faktycznym moggcym budzi¢ watpliwosci co do ich bezstronnosci.
. Zaistnienie okolicznosci, o ktérej mowa w ust. 2 skutkuje wytgczeniem danej osoby ze sktadu Komisji
i powotaniem w jej miejsce nowego cztonka Komisji.
. Komisja podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania, zwyklg wiekszoscig glosow.
Po rozstrzygnieciu konkursu ofert Komisja sporzadza protokét z wyboru najkorzystniejszej oferty.
. O rozstrzygnieciu konkursu i wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja przy pomocy Sekcji
Administracyjno-Gospodarczej zawiadamia pisemnie wszystkich oferentéw biorgcych udziat
w konkursie ofert.

§7
Tryb bezprzetargowy najmu stosuje sie w przypadku gdy przedmiotem najmu sg w szczegdélnosci
sale dydaktyczne, hole i korytarze, obiekty sportowe, aule koncertowe (w szczegdlnosci Aula
Uniwersytecka) na okres nieprzekraczajacy 12 miesiecy.
Tryb bezprzetargowy najmu lub dzierzawy nieruchomosci moze by¢ stosowany w przypadkach gdy:

1) najem albo dzierzawa stuzy dziatalno$ci statutowe;j:

a) uczelnianych organizacji studenckich,

b) zwigzkéw zawodowych dziatajgcych w UAM,

c) fundacji dziatajgcych na rzecz UAM,

d) podmiotéw, z ktérymi UAM zawart umowy o wspétpracy lub ktdérym zlecit realizacje
zadan statutowych na nieruchomosciach UAM,

2) ogloszony na stronach internetowych lub prasie konkurs ofert zakonczyt sie wynikiem
negatywnym (np. brak ofert, odstgpienie od zawarcia umowy),

3) przedmiotem najmu albo dzierzawy jest powierzchnia pustostanéw o zlym stanie
technicznym, zlokalizowana w budynkach zapleczy technicznych, piwnicach, przyziemiach
budynkéw i nie ma planéw jej wykorzystania przez UAM,

4) najem albo dzierzawa dotyczy dotychczasowego nhajemcy/dzierzawcy albo kiedy
na wniosek najemcy/dzierzawcy nastepuje zmiana dotychczasowego najemcy/dzierzawcy
na matzonka lub wspdlnika, przy czym wysokos$¢ czynszu najmu/dzierzawy przy zawieraniu
kolejnej umowy nie moze by¢ nizsza od wysokosci miesiecznego czynszu ustalonego
w poprzedniej umowie najmu/dzierzawy dotyczgcej tej samej nieruchomosci,



5) przedmiotem najmu/dzierzawy jest powierzchnia do 10 m2.
Tryb bezprzetargowy polega na przeprowadzeniu negocjacji stawki czynszu i warunkéw
najmu/dzierzawy z oferentem w terminie ustalonym przez Sekcje Administracyjno-Gospodarcza.

§8
Stawke czynszu najmu/dzierzawy w trybie bezprzetargowym, w przypadku gdy stawka nie wynika
z odrebnego zarzgdzenia Kanclerza, ustala sie zgodnie z zasadami okreslonymi w §4.
Propozycja warunkéw najmu/dzierzawy, ktére moze zaproponowaé UAM skiadana jest oferentowi
po uzyskaniu zgody Kanclerza lub jego zastepcy.
Wynik negocjacji znajduje odzwierciedlenie na wniosku oferenta w formie zgody Kanclerza lub jego
zastepcy na zastosowanie wobec oferenta uzgodnionych w trakcie negocjacji warunkéw umowy,
w tym w szczegdlnosci miesiecznej stawki czynszu najmu/dzierzawy, stosowanych zabezpieczen
terminowego regulowania naleznosci oraz okresu na jaki zostanie zawarta umowa
najmu/dzierzawy.

§9
Przedmiotem najmu krétkotrwatego sg w szczegoélnosci sale dydaktyczne, aule, obiekty sportowe,
hole i korytarze, ktére mogg by¢ przedmiotem najmu w dniach i godzinach niekolidujgcych
z realizacjg procesu dydaktycznego.
Najem kroétkotrwaty na rzecz podmiotow zewnetrznych nastepuje na pisemny wniosek najemcy
kierowany do Kanclerza lub jego zastepcy za posrednictwem administracji wtasciwego obiektu
w celu uzyskania potwierdzenia dostepnosci pomieszczenia we wnioskowanym terminie,
a w przypadku budynkéw dydaktycznych dodatkowo po uzyskaniu opinii Dziekana albo Dyrektora
jednostki ogdlnouczelnianej. Zaopiniowany wniosek kierownik administracji obiektu przekazuje
Kanclerzowi lub jego zastepcy celem podjecia decyzji w przedmiocie oferty najmu.
Whiosek o najem krotkotrwaty nalezy ztozy¢ Kanclerzowi lub jego zastepcy nie pdzniej niz na 7 dni
przed datg planowanego wydarzenia, a w przypadku najmu auli koncertowych (w szczegolnosci
Auli Uniwersyteckiej), a takze sal w Collegium Minus w terminie 14 dni liczgc od daty dokonania
rezerwacji. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zlozenie wniosku
w terminach pézniejszych niz wskazane w zdaniu poprzednim.
Optaty za najem krétkotrwaty pobierane sg wedilug stawki ustalonej w aktualnie obowigzujgcych
cennikach optat ustalonych w drodze odrebnych zarzgdzen Kanclerza. W przypadku braku cennika
optat dla danej powierzchni stawka najmu okreslana jest zgodnie z §4.

§10

W wyjgtkowych przypadkach najem krotkotrwaty moze nastgpi¢ bez koniecznosci zawarcia
pisemnej umowy, po uprzednim uzyskaniu zgody Kanclerza lub jego zastepcy i dokonaniu przez
oferenta zaptaty za najem w terminie poprzedzajgcym date udostepnienia nieruchomosci.

Optate ustalong zgodnie z §9 ust. 4 oraz ewentualne, dodatkowe naleznosci z tytutu najmu
(np. koszty mediéw, koszty obstugi) najemca wptaca na rachunek bankowy UAM w terminie
zgodnym z umowg najmu, a w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 nie pézniej niz w dzien
poprzedzajgcy udostepnienie nieruchomosci. Po dokonaniu zaptaty najemca przesyta na adres
wiasciwego kierownika administracji obiektu skan dokumentu potwierdzajgcego dokonanie zaptaty.

§11

Wystawianie faktur z tytulu najmu/dzierzawy realizowane jest przez Sekcje Administracyjno-
Gospodarczg, w terminach okreslonych w umowach najmu. Faktury wystawiane sg za kazdy
miesigc najmu/dzierzawy.

W przypadku, kiedy najemca/dzierzawca dokonuje wptaty naleznosci z tego tytutu przed terminem
udostepnienia nieruchomosci, faktura za najem/dzierzawe wystawiana jest w miesigcu, w ktérym
nastgpito udostepnienie, nie pdzniej jednak niz w terminie 14 dni od daty zaksiegowania wptaty
czynszu najmu na rachunku bankowym UAM.



§12
W uzasadnionych przypadkach umowy najmu mogg obejmowac zapisy o mozliwosci kompensaty
z czynszem naktaddéw najemcy lub kosztow ulepszen poniesionych przez niego w przedmiocie najmu,
pod warunkiem:
1) uprzedniego, pisemnego uzgodnienia przez najemce z Sekcjg Remontéw zakresu planowanych
ulepszen i remontow oraz wysokosci dokonanej kompensaty,
2) zlozenia przez najemce pisemnego wniosku w tym przedmiocie i uzyskania pisemnej zgody
Kanclerza lub jego zastepcy,
3) wykonania przez najemce prac objetych kompensatg zgodnie z ustaleniami dokonanymi
z Sekcjg Remontow,
4) przediozenia przez najemce w terminie przewidzianym w umowie najmu kompletu dokumentéw
wymaganych do dokonania rozliczenia kompensaty.

§13

1. Umowy najmu/dzierzawy oraz decyzje o akceptacji oferty najmu podlegajg rejestracji w Rejestrze
Uméw najmu i dzierzawy, prowadzonym przez Sekcje Administracyjno-Gospodarczg.

2. Projekty uméw najmu i dzierzawy sporzadza Sekcja Administracyjno-Gospodarcza. Umowy
podlegajg zaopiniowaniu przez radce prawnego.

3. W przypadkach gdy do waznosci umowy najmu/dzierzawy wymagane jest uzyskanie zgody Prezesa
Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej zawarcie umowy nastepuje po uzyskaniu przez
UAM wymaganej zgody.

4. Jednostkg odpowiedzialng za monitowanie terminowego wnoszenia naleznosci z tytutu
najmu/dzierzawy jest Centrum Finansowo-Ksiegowe.

5. W przypadku zalegania przez najemce/dzierzawce z zaptatg naleznosci za okres przekraczajacy
3 miesigce UAM rozwigzuje umowe, a sprawa kierowana jest do Biura ds. Windykacji celem
wyegzekwowania przystugujgcych UAM naleznosci.

§14

1. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, gdy lezy to w interesie UAM (w szczegdlnosci
w przypadku imprez o charakterze charytatywnym, wspomagajacych dziatalnos¢ UAM itp.), Rektor
po zasiegnieciu opinii Kanclerza moze podjg¢ decyzje o nieodptatnym udostepnieniu nieruchomosci
niewykorzystywanej przez UAM, na rzecz podmiotéw wymienionych w ust. 3, w formie umowy
uzyczenia na okres do 12 miesiecy.

2. Uzyczenie nieruchomosci nastepuje bez przeprowadzenia postepowania konkursowego, na rzecz
podmiotu, o ktdrym mowa w ust. 3, ktéry wystgpi do Rektora z pisemnym wnioskiem precyzujgcym
sposob, charakter, cel planowanego wykorzystania uzyczanych nieruchomosci oraz okres
obowigzywania umowy.

3. Uzyczenie nieruchomosci mozliwe jest na rzecz nastepujgcych kategorii podmiotow:

1) stowarzyszen, fundacji i organizacji naukowych i spotecznych wspétdziatajgcych z jednostkami
organizacyjnymi UAM,

2) jednostek dziatajgcych na zasadzie non-profit, na cele zwigzane z ich dziatalnoscig statutows,
jezeli cele dziatania wpisujg sie w charakter dziatalnosci UAM,

3) jednostek administracji publicznej, na cele zwigzane z ich dziatalnoscia, jezeli cele dziatania
wpisujg sie w charakter dziatalnosci UAM.

4. Biorgcy w uzyczenie ponosi wszelkie koszty utrzymania i eksploatacji uzyczanej nieruchomosci.

§15
W sprawach nieuregulowanych Regulaminem znajdujg zastosowanie wiasciwe przepisy prawa
powszechnie obowigzujgcego oraz aktéw wewnetrznych UAM.

§16
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia zarzgdzenia wprowadzajgcego.



